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CONTRAT DE BAIL
POUR L’EXPLOITATION
D’UN

SITE DE TELECOMMUNICATION

Identité Bajjleyr : Commune urbain d Azilg| repreésenté par pr le président -
Entre leg SQUssignés ¢
¢ Nom et Prénon - BADRE&EDDJNE NAJAH Fouzi
* Date de naissance : 20-08-1971
* N°carte didentite nationale - -..1228613
*  Adresse (Election de domicil'e) “HAY EL WAHDA AZ|ILAL
Ci-apres dénommé(e)fs),

« Le Bailleyr »

capital de 5.274.572 040 DH immatriculée au Registre ge Commerce de Rabat sous Je e
I€ Cial est a Rabat, Avenueg Annakhil, Hay Riad. representée par le

Ci-apres dénomme.
« Le Preneur » ou « JAM »

D'autre part,

PR
" Considérant que le Bailleyr déclare solennellement Btre habilite 4 louer le hien (ci-
apres (e Bien) dgsigné g I'article 1| gy Present contrat ay profit d'1AM syite a des
e ; : o5 -

" Considéran; que le Preneyr desire louer ¢y Bailleyr |e dit Bien pour Y installer ot exploiter
des &quipements relies 3 dag réseaux de rérécommunicatfons Pour les besaing de



*  Considérant Que les Parties ont Iz qualite et tous Jes droits requis poyr la conclusion et
I'exécution dy Présent Contrat

En conseqguence de Ce qui précede, les Parties conviennent de ce qui suit.

ARTICLE | . OBJET DU CONTRAT / DOCUMENTS CONTRACTUELS

I-1 Le Bailleyr donne a bajl et ce, pour touie la durée dy contrat (le Contrat) Ci-apres
indiguge, le Bien designe g larticle 1)-2 ¢ apres, au profit du Preneur en Vue d'y installer ses
equipements de télécommunicatfons (ci-apres les Equipements) lui permettant d'exploiter
S€s activités d'opérateur ge télécommunications dans le cadre de son Objet social et de ses
activites Commerciales,

A cet effet, Je Bailleur déclare que |e Bien loug est exempt et fera gn sorie qu'il soit sxempt pour taute
la durée gy bail, de toute charge, alienation Anparente gy OCculte, serviiugs, saisie (recoyrs des tiers
des héritiers), occupation ou drojt d'usage et géneralement, de tout élement de droit oy de fait,
Susceptible d'entraver |3 Jouissance paisitle, nop Perturbée. réguligre gt continue du gt Bien par le
Preneur,

-2 Les documents Contractuels régissani |a relation entre les Partigs sont constituas du présent
Contrat auquel sont annexas les documents Sulvants :

*  Annexe | intitulée « Procés verpal d'ouverture gy Chantier 5 -

®*  Annaxe || intitulée « Autorisation de travauy »

*  Annexe ||| intitulée « Données Bailleury -

*  Annexe IV ntitulea Documents ge Proprigte »
Airsi que de tout avenant ultérieyr doment signé par les Partigg

ARTICLE ;. QUALITE p
D’HEBERGEMENT
-1/ Qualits &l pouvoirs
Le Eailleur Oéclare djs
Concessiong y stipulees. remettra 3 (am toutes piaces justifiant sz qualite en tant Que signataire 4y,
Centrat et toyg documents Sefvant 3 I'authentification de la proprigte du Bien

A cel effat, le Bailleur declare, nonobstant tout justificatif oy document fournj 4 IAM, qu'il a Rleinement
la capacite juridigue et Jg i 2ché insi :

titre du Present Contrat et

ller et exploiter & sa

2rance de debordement éventuel de |3 dite superficie
Soires longeant ces Equipements dans |g mesure ag jls 50Nt necessaireg a leur bon
fonctionnernent (Cabileries, €léments gs raccordement. Eléments Extérieurs de climatisatf’ons,
accessoires diverses )

ARTICLE Il : DUREE ET DATE D'EFFET Dy CONTRAT
Le présent Centrat es| CONCiu pour une duree initiale de neuf (09) annges Consécutives gt prend effet
S0Us réserve gg Sa signatyure Par les deyx Parties, 2 J

& compter de | date d Duverture 4y chantier
Matérialisée Par la signaturg gy, PV d'ouveryre du chantjer (Annexe [)




A l'expiration de sa duree initiale Precites, e Contrat est fenouvele par tacite reconduction par
Periodes trignnales sauf resiliation dans les tonditions définies 4 larticle v Ci-dessous

ARTICLE IV:LOYER =1 CHARGES
En contrepartie de la jouissance des lieux loués et deg droits Principauy et dCcessajres consentis gy

Prensur par le présent Bail, ce dernier régle ay Profit du Bailleyr un loyer mensye de 1000.0p

de la Commune Azilal
Le loyer Susvise, qu deviendra dg et exigible aprés Bl sous réserye de l'entrée gn Jauissance et

ARTICLE v - REVISION DU LOYER
Le prix dy loyer pourra Elre révisa apres accorg des parties, sur demande ecrite

préalable de (5 Partie
intéressee. dans les conditions Prévues par |g réglementation €n vigueur, Toyte révision Convenue dy
b

loyer fera jg et d'un avenant Signeé par les Parties Produisant seg effets g campter de |3 date de I
réeception ParlAM de |5 demande de revision precitee

ARTICLE vj . DROITS ET OBLIGATIONS DES PARTIES
1- Obligations gy Bailleuyr

Le Bailleyr s'engage expressément 3 -
*  Garantir & tire Permanent un geeas libre aux Emplacements loues, 24n/24 o 365 jeurs par an, de

d'instariatfon, de Montage, d'expioitalion, de mainrenance, de Piatection, de réparation et de
transformatfon et évolution technologigue eventuslie ges €quipements dy Preneur
*  Faciliter toutes fémarches enlreprises poyr autariser, le gas échgant,

le Preneur, & contracter
avec des Prestataires liers, a ses frais, pour les besains de toutes alimentations OU raccardements
Neécessaires aux Equ:’pements du Preneyr et notamment pour les raccordements electriques.

¢ Autoriser o Prenaur 3 -
¥ Demander tous permis, licences Ou autorisations necessaires pour g Maintenance la

protection et (eg réparations ainsi que pour les rransformatr'ons des equigements du Preneyr
que ¢ca demferjugerait uliles

aménager eg Emplacements Ioués de tajle sorte & Protéger ses Equfpemenrs de tout intrus oy
acte de vanqahsme Ou de vol par tout dispositif de Proiection adeguat Un ta) dispositif st mis en
Place sur frais du Prenayy

2- Obligation dy Preneur :

Le Preneyr S'engage exXpressément 3



¢ Regler e loyer dans les conditions visées a l'article |V ci-dessys.

* Prendre en charge tous les frajs relatifs a l'obtention des autorisations administratives, |e
maontage, linstallation, |3 maintenance, |a Protection, la réparation el 1a transformation ainsi que
l'enlévemeant eventue| des equipements dy Preneur.

ARTICLE VI : MODIFICATION / SOUS-LOCATION

Le Bailleur consent au profit d'IAM |Ig possibilité de sous louer Une partie de l'espace presentement
loué en vue de RErmettre a un autre Opérateur de télécommunicaﬂons d'y exploiter ses propres
Squipements dans Je cadre de l'obligation de partage quj incombe & 1AM Par les dispositions
legislatives et reglementaires en vigueur,

Le Bailleur pourra benéficier d'une sugmentation de leyer relative 3 ladite sous location selan des
conditions convenues d'un commun accord entre IAM &t Je Bailleur et qui devra en toyt étaf de cause
cesser de plein droit, en cas de depart de l'opérateur sous locataire du site Sous lowé, pour quelgue
Cause que ce soit.

€ 50N droit souverain o appreciation. Je Bailleur déglare 1€ pas consentir 4 une SOUs-

Dans fe cadre o
focation du Bien foue, sauf autorisation EXpiesse émanant ulterieurement dge sa part]

ARTICLE vI)i - RESILIATION
La résiliation gy Contrat peut intervenir dans les conditions SUivantes -

A linitiative dy Preneur :
~lntiaiive du Preneur

Ses obligations contractuelles. notamment en cag d'atteinte 24 Iz libre acces gy [ouissance du Bien par
le tiers et sans préjudice de toys dommages et interéts.

Alinitiative dy Bailleur -
———=lve ou Bailleur

Le Bailleur peyf résilier le présent Contrat dans |eg conditions ci-aprés -

* En cas de non-paiement dy loyer dans Jes caonditions visges 3 l'article v ci—dessus, non
maotivée par une cayse legitime et sérieuse gt SOUs reserve d'une mise en demeyre adressée
&u Preneur par lettre fecommandeés ayee accuse de réception restée sans effet pendant un
delzi de geux (2) mois. Dans ce cas, la résiliation devienl effective 30 lours apres l'expiration
du delai de gelx mois précité el ce, afin de Bermeitre au Preneyr de désinstaller ses
Equipements at libérer lgs lieux,

* A lexpiration de sa durge intiale sous réserve d'un conge maotive donné gy Freneur, six (6)
mois avant la date présumse de |a resiliation et dans le respect des dispositions léqales an
vigueur, par lettre Tecommandée avee accuse de réception.

1 Commentairg [A.M1]: 5]

! Baillewr refuse |a clause de sous-
location remplacer les deyx
Pragraphes precedenes Pér ce qu

L st {paric e Jaure)



La résiliation du Bail, gu'elle soit a linitiative du Preneur ou du Bailleur est faite sous réserve des
dispositions legales applicables et sans préjudice de tous droits reservés en faveur de |a Partie ayant
subl des conséquences négatives découlant d'une telle résiliation

ARTICLE IX : ELECTION DE DOMICILE
Pour lexécution du présent Contrat, les Parties font élection de domicile.

« Pour le Preneur, a son siége social précédemment indigue
o Pour le Bailleur, & son domicile indigué au préambule du present Contrat.

Tout é&change de correspondance entre les Parties devra se faire soit par lettre
recommandée avec accusé de réception. En cas de changement d'adresse, il est de la
responsabilité de la Partie concemée d'en informer par ecrit I'autre Partie dans un délai de
quinze jours a compter dudit changement. A défaut, toule correspondance adressée a
I'ancienne adresse sera considérée comme valablement notifice.

ARTICLE X : COMPETENCE JURIDICTIONNELLE
Tout litige découlant du présent Contrat non regle & 'amizble, sera porté devant le tribunal de
commerce dans le ressort duquel se situe le Bien.

ARTICLE X1 : FRAIS DE TIMBRE ET D’ENREGISTREMENT

Les frais de timbre et d'enregistrement dus au titre du présent Contral sont & la charge du Bailleur.
Au cas ol le Bailleur refuserait de s'acguitter des charges précitées, IAM pourra nolamment si une
telle ahstention risquerait de comprometire d’accomplir les formalites d’enregistrement dans les délais
réglementaires, procéder & la prise en charge des dits frais qui en découlent en ce compris toutes
majorations ou pénalités le cas echéant, et les imputer sur les loyers dus au Bailleur gui y consent

Fait en 03 exemplaires originaux, dont un pour le Bailleur et deux pour le Preneur.

A e
Le Bailleur 1AM
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